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IZJAVA PROCENITELJA

Izjavljujemo, kao procenitelji, koji smo izvrSili procenu trzis§ne vrednosti nepokretnosti drustva
EP ,,SVETLOST*“ AD BEOGRAD na dan 31.12.2019. godine, da nemamo niti smo imali bilo
kakve li¢ne interese, niti ¢emo ucestvovati u otkupu imovine i drugih hartija od vrednosti
drustva na koje se ova procena odnosi.

Beograd, januar 2020. godine
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IZJAVA

Izjavljujem da je ovom procenom nepokretnosti sastavljenim na dan 31.12.2019. godine
obuhvacena imovina u vlasnistvu EP ,,SVETLOST“ AD BEOGRAD.

Spisak je sacinilo sluzbeno lice, EP ,SVETLOST* AD BEOGRAD, na osnovu
knjigovodstvene evidencije i ista sadrzi neophodne knjigovodstvene podatke.

Na osnovu datih podataka iz knjigovodstva i licnim uvidom na licu mesta, procenitelji su u
skladu sa zakonskom regulativom utvrdili odgovaraju¢u trzisnu vrednost za svako sredstvo.

Izvestaj o proceni je dostavljen EP ,,SVETLOST* AD BEOGRAD, u pisanom 1 elektronskom
obliku.

Beograd, januar 2020. godine

Za EP ,,SVETLOST” AD BEOGRAD
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1. REZIME PROCENE

Narucilac procene: EP , Svetlost* ad Beograd

Procenitelj: Confineks doo Beograd, Gornjomilanovacka br. 9

Osnov procene: Trzi$na vrednost nepokretnosti

Datum procene: 31.12.2019. godine

Svrha procene: Osnova za procenu vrednosti akcija u vlasni§tvu Narucioca

Metod procene: Komparativni pristup je pristup koji uzima u obzir prodaju sli¢nih ili
odgovarajuc¢ih nepokretnosti i odgovarajuce trzisne podatke i odreduje procenjenu vrednosti
primenom komparacije. UopSteno govoreci, nekretnina se procenjuje (predmetna nekretnina)
se poredi sa prodajom sli¢nih nepokretnosti koje su prodate na trzistu ili sa cenama iz ponuda

za nekretnine koje su uporedive sa nekretninom ¢ija se vrednost procenjuje.

Procenjena trZi$na vrednost nepokretnosti dobijena komparativnim pristupom iznosi:

Gradevinski objekti — Poslovni prostor, Konjarnik 329.774 EUR | 38.779.077 din

Investicione nekretnine — Beograd, Francuska 11 1.950.890 EUR | 229.410.618 din

Preraunavanje vrednosti u valuti vr§eno po srednjem kursu NBS na dan 31.12.2019. godine, 1
EUR =117,5928 dinara.

. Procenitelj: , Za ,,Confineks* doo

i b

Milfan Sigovi¢, dipl. ing>Marhitekture

su vesStak za oblast arhitekture
Y BER BRI AR

3A OBNACT APXUTEKTYPA
Mumsan iHuwosuh
BEOTPAL, Jypuja Marapuka 0p. 146/58
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1.1. DOKUMENTACIONA OSNOVA

Prilikom procene vrednosti nepokretnosti izvrSena je analiza i uvid u slede¢a dokumenta:

e Prepis lista nepokretnosti broj 314 K.O. Stari Grad,;

e Ugovor o kupoprodaji poslovnog , magacinskog i garaznog prostora br. 16216 od
26.11.1977. godine.

1.2. OSNOVNI PODACI

Puno poslovno ime: ELEKTROTEHNICKO ~ PREDUZECE  SVETLOST
AKCIONARSKO DRUSTVO BEOGRAD-CUKARICA

Skrac¢eno poslovno ime: EP SVETLOST AD BEOGRAD

Sediste drustva: 11000 Beograd, Obrenovacki put bb

Pravna forma: Akcionarsko drustvo

Matic¢ni broj: 07022654

PIB: 100002740

Sifra i naziv delatnosti: 4321 — Postavljanje elektricnih instalacija
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2.  PROCENA TRZISNE VREDNOSTI IMOVINE

Opis nepokretnosti Poslovno-stambena zgrada, ul. Francuska br. 11, na k.p. 1688/1 K.O.
Stari Grad u vlasnistvu EP SVETLOST AD BEOGRAD

Procenitelj je na osnovu zahteva drustva EP SVETLOST AD Beograd, Obrenovacki drum bb,
je izvrsio procenu vrednosti imovine druStva Poslovno-stambena zgrada, u ulici Francuska 11,
Beograd, na katastarskoj parceli broj 1688/1 K.O. Stari Grad. Poslovna zgrada ima podrum,
prizemlje i pet spratova (Pr+5).

U Prepisu lista nepokretnosti br. 314 broj 952-1-824/18 od 20.02.2018. godine, V List — 1 deo,
nosilac prava na objektu je Elektrotehnicko preduzece ,,Svetlost™ A.D. Beograd, Francuska 11,

svojina meSovita, obim udela Z.S.

Procenitelj je izvrSio inspekciju predmetne nepokretnosti dana, izvrSio pregled i1 kontrolno
merenje povrSina etaza, te je utvrdio da one odgovaraju povrSinama iz vlasnic¢kog lista.

Korisne povrSine prema vlasnickom listu su sledece:

- Prizemlje 242 m?
- | sprat 137 m?
- Il sprat 137 m?
- 1l sprat 137 m?
- IV sprat 59 m?
- Vsprat 121 m?
Svega: 830 m?
- Podrum 19 m?
Ukupno: 849 m?
Korisna povrsina: 849 m?
Godina izgradnje: 1955. god.
a) Podrum:

U listu nepokretnosti V-2, u vlasnistvu EP SVETLOST AD Beograd, upisana su dva povezana
magacina, desno od stepenica, korisne povrsine 19 m?.

Povrsina poslovnog prostora u vlasnistvu EP SVETLOST AD Beograd u podrumu fakticki
obuhvata:

- Magacin 9,02 m?
- Magacin 9,44 m?
Ukupno: 18,46 m?

Podrumska etaza, osim magacina, predstavlja tehnicku etazu i u njoj se nalazi komunikacioni
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prostor (lift i stepeniste sa hodnikom) &ija korisna povrsina iznosi 17,92 m?, prostorije koje su
u funkciji ostave, prostorija za hidrocil, tehiCke prostorije, masinske prostorije, dve
podrumske ostave za dve stambene jedinice.

b) Prizemlje
U listu nepokretnosti V-2, u vlasnistvu EP SVETLOST AD Beograd, upisan je poslovni

prostor za koji nije utvrdena delatnost, korisne povriine 242 m?. Povrina poslovnog prostora
u vlasnistvu EP SVETLOST AD Beograd u prizemlju fakticki obuhvata:

- Lokal 30,56 m?
- Lokal 21,84 m?
- Portir 5,52 m?
- Kancelarija 21,15 m?
- Hodnik 4,22 m?
- Toalet 4,68 m?
- Arhiva 2,60 m?
- Kancelarija 8,87 m?

Ukupno: 99,44 m?

Na ovu povrsinu (99,44 mz) dodaje se povrsina od 142,5 m?, dogradenog prostora, $to zajedno
¢ini ukupnu kvadraturu u vlasnistvu drustva EP SVETLOST AD Beograd, koja je upisana u
List nepokretnosti broj 314 i iznosi 242m?.

U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora — lifta sa stepeni$tem, povrSine
24,65 m® koji nije obuhvadéen povr§inom poslovnog prostora u vlasnistvu drustva EP
SVETLOST AD Beograd.

c) Isprat
U listu nepokretnosti V-2, na prvom spratu, broj posebnog dela objekta 2, upisan je poslovni
prostor za koji nije utvrdena delatnost, korisne povrSine 137 m?, u vlasnistvu EP SVETLOST

AD Beograd.

Povrs$ina poslovnog prostora u vlasniStvu EP SVETLOST AD Beograd na I spratu fakticki
obuhvata:

- Hodnik 10,33 m?
- Kancelarija 21,68 m?
- Kancelarija 20,55 m?
- Kancelarija 19,42 m?
- Kancelarija 15,26 m?
- Kancelarija 14,58 m?
- Ostava 3,00 m?
- Kancelarija 13,37 m?
- Sanitarni ¢vor 7,38 m?
- Loda 5,69 m?
- Loda 5,69 m?

Ukupno: 136,95 m?
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U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora — lifta sa stepeni$tem, povrSine
19,93 m?, koji nije obuhvacen povrSinom poslovnog prostora u vlasniStvu drustva EP
SVETLOST AD Beograd.

d) Il sprat
U listu nepokretnosti V-2, na drugom spratu, broj posebnog dela objekta 3, upisan je poslovni
prostor za koji nije utvrdena delatnost, korisne povrsine 137 m?, u vlasnistvu EP SVETLOST

AD Beograd.

Povrsina poslovnog prostora u vlasnistvu EP SVETLOST AD Beograd na II spratu fakticki
obuhvata:

- Hodnik 13,99 m
- Kancelarija 21,57 m?
- Kancelarija 21,06 m?
- Kancelarija 14,53 m?
- Kancelarija 14,88 m?
- Kancelarija 18,70 m?
- Kancelarija 13,36 m?
- Sanitarni ¢vor 7,38 m?
- Loda 5,69 m?
- Loda 5,69 m?

Ukupno: 136,85 m?

U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora — lifta sa stepeniStem, povrSine
19,93 m?, koji nije obuhvaéen povr§inom poslovnog prostora u vlasnistvu drustva EP
SVETLOST AD Beograd.

e) Il sprat
U listu nepokretnosti V-2, na tre¢em spratu, broj posebnog dela objekta 4, upisan je poslovni
prostor za koji nije utvrdena delatnost, korisne povrSine 134 m?, u vlasnistvu EP SVETLOST

AD Beograd.

Povrs$ina poslovnog prostora u vlasnistvu EP SVETLOST AD Beograd na II spratu fakticki
obuhvata:

- Hodnik 13,99 m?
- Kancelarija 7,68 m?
- Kancelarija 13,49 m?
- Kancelarija 22,85 m?
- Kancelarija 13,60 m?
- Hodnik 1,30 m?
- Kancelarija 18,00 m?
- Kancelarija 23,95 m?
- Hodnik 5,92 m?

10
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- Kancelarija 7,96 m?
- Cajna kuhinja 2,46 m?
- Sanitarni &vor 3,73 m?
- Loda 5,69 m?
- Loda 5,69 m?
- Loda 0,92 m?
- Loda 0,92 m?

Ukupno: 134,16 m?

U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora — lifta sa stepeni$tem, povrsine
19,93 m?, koji nije obuhvacen povrSinom poslovnog prostora u vlasniStvu drustva EP
SVETLOST AD Beograd.

f) 1V sprat
U listu nepokretnosti V-2, na Cetvrtom spratu, broj posebnog dela objekta 2, upisan je
poslovni prostor za koji nije utvrdena delatnost, korisne povrSine 59 m?, u vlasnistvu EP

SVETLOST AD Beograd.

Povrsina poslovnog prostora u vlasnistvu EP SVETLOST AD Beograd na II spratu fakticki
obuhvata:

- Hodnik 4,98 m?
- Kancelarija 6,72 m’
- Kancelarija 9,14 m?
- Kancelarija 17,90 m?
- Kancelarija 13,74 m?
- Loda 5,69 m?
- Loda 0,92 m?

Ukupno: 59,09 m?

U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora — lifta sa stepeni$tem, povrSine
19,93 m?, koji nije obuhvaden povrSinom poslovnog prostora u vlasniStvu drustva EP
SVETLOST AD Beograd.

g) Vsprat
U listu nepokretnosti V-2, na petom spratu, broj posebnog dela objekta 6, upisan je poslovni
prostor za koji nije utvrdena delatnost, korisne povrsine 121 m?, u vlasnistvu EP SVETLOST

AD Beograd.

Povrsina poslovnog prostora u vlasniStvu EP SVETLOST AD Beograd na II spratu fakticki
obuhvata:

- Hodnik 7,31 m?
- Kancelarija 13,81 m?
- Kancelarija 15,84 m?
- Hodnik 1,83 m?

11
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- Kancelarija 11,51 m?
- Kancelarija 9,37 m?
- Kancelarija 30,23 m?
- Kancelarija 12,77 m?
- Sanitarni ¢vor 4,77 m?
- Ostava 2,65 m?
- Loda 5,69 m?
- Loda 5,69 m?

Ukupno: 121,47 m?

U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora — lifta sa stepeni$tem, povrSine
22,82 m% koji nije obuhvaéen povr§inom poslovnog prostora u vlasnistvu drustva EP
SVETLOST AD Beograd.

PROCENA GRADEVINSKIH OBJEKATA PO KOMPARATIVNOJ METODI
EP "SVETLOST" AD - PREGLED KOMPARATIVA

POSLOVNI PROSTOR KO VOZDOVAC, ZVEZDARA -“RUDO“ KONJARNIK

Redr_u Izvor Datum Cena eur Povriina EUR/m?
broj prometa/oglasa m
K1|RGZ 28.12.2018 140.000,00 196 714,29
K2 | RGZ 17.12.2018 104.000,00 49 2.122,45
K3 | RGZ 18.12.2018 48.000,00 48 1.000,00
K4 | RGZ 19.02.2019 39.709,00 35 1.134,54
K5 | Halo oglasi 03.10.2019 135.000,00 190 710,53
K6 | Halo oglasi 03.10.2019 52.000,00 46 1.130,43
Usvojena cena po m? 1.135

Na osnovu pronadenih komparativa za poslovni prostor na KO Vozdovac i KO Zvezdara
odredena je cena po m? u iznosu od: 1.135 EUR/m?,

K1: Poslovni prostor KO Zvezdara, lzvor: RGZ

Llena: 140.000 EUR
DOatym: 28.12.2018
Kynonpoaaja

1. BpcTa HenoxkpeTHocTH: TMocnosHm
npocTop 33 Koju Huje yTepheHa
AENaTHOCT
MposeToBana nosplumKa: 173 m?

2. Bpcra HenoxpeTHocTH: MapakHO
MECTO
MpomeToBaHa noepwuHa: 23 m*

12
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K2: Poslovni prostor KO Zvezdara, lzvor: RGZ
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Uena: 104.000 EUR
Datym: 17.12.2018
Kynonpoaaja

1. BpcTa HenokpeTrHocTH: TToCnoBHM

npocrop {nokan)
MpomeToBaHa nosplwmHa: 49 m”

Llena: 48.000 EUR
Natym: 18.12.2018
Kynonpogaaja
1. Bpcra HenoxpeTHocTH: MocnosHu
NPOCTOP 3a Koji Huje yTepheta
ZenatHocT
MpomeToEaka nospuwmHa: 48 m?

Lena: 39.709 EUR
Oatym: 19.02.2019
Kynonpoaaja

1. Bpcta HenoxpeTHocTH: MNocnoeky

npocrop {noxan)
MpomeToEaHa nospiumMka: 35 m?

13
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K:5 lzvor: Halo oglasi

Kontakt

Lokal u prizemlju ID#101289 m Lider Nekretnine Winner df"fl
Beograd - OpStina Zvezdara - Rudo - Gusinjska L H D %
NEKRETNINE

. = \ Pogiecsjte sva oglase ovog oglaivada
= Ulicz=  Bulevar Zorana Dindica 98
Mesto Novi Beograd

Tip nekretnine Kvadratura Tel1 \\% Klik 20 prikaz telefona
lokal 190 m? Tel2 8 Kiik za prikaz telefona
Reg.br. 992

T Web  www.lidernekretnine.co.rs
Oglasivat Agencija
Grejenje TA Posaljite poruku oglasivacu
Sprac R Zifra oglasa na sajtu: 5425634707728
Broj tefefonskin finija 1 Objavijen: 18.09.2019 u 19:44

Dodatno

¥ Uknjizen

Dodatni opis

‘ Nadomak reke

u srcu Zemuna

PRODAJA Lokal: BEOGRAD-BEOGRAD, Opstina Zvezdara-Rudo, , Gusinjska, 190m2, 135000 eur

ja-gencijska provizija 2% m‘ Y e j‘

K6: lzvor: Halo oglasi

Kontakt
KONJARNIK-52000E 52.000 € Gigant nekretnine d.0.0

Beograd - Opitina Zvezdara - Rudo - Ustanitka M

\ l.'lo‘ :K"un;ka *.;Wld

Mess Beograd

1o mekretnine Cvadraturs Yo ! mnmm
lokal & m® Te2 L Kiik 20 prikas tefefona

Reghe 044

Wien wwws galant ey
Oglasival Agencipa
Grejanje <G

SMra oftaza na 3300 S425432927029

Sprat VPR Objantjdn: 15,0020 u 0120

14
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Predmet procene Komparativi
Nacin
kori§¢enja Poslovna zgrada K1 K2 K3 K4
Adresa Francuska 11 Kralja Milana | Andriéev Venac Kosovska Resavska
Povrsina m” 849,00 5.539,00 2.087,00 1.905,00 2.500,00
Godina gradnje 1955 1924 2009 / 2003
Spratnost Po+Pr+Sp5 Pr+Sp5 Po+Pr+Sp7 Pr+Sp6 Po+Pr+Sp4
Podrum 1 / 3 / 1
Prizemlje 1 1 1 1 1
Sprat 5 5 7 6 4
Garaza / 3 nivoa / 1 nivo
lzvor www.halooglasi.com | www.nekretnine.rs | www.nekretnine.rs | www.4zida.rs
cena 8.500.000 € 4.500.000 € 3.341.091 € 7.200.000 €
cena/m* 1.535 € 2.156 € 1.754 € 2.880 €
Korekcija
stanje nepokretnosti 6,00% 5,00% 7,00% 9,00%
povrsina 15,00% -5,00% 0,00% -5,00%
lokacija 5,00% 5,00% 4,00% %
starost -7,00% 10,00% 2,00% 5,00%
spratnost 0,00% 5,00% 1,00% -3,00%
parking (garaze) 0,00% 5,00% 0,00% 5,00%
Izvor -5,00% -5,00% -5,00% -5,00%
Suma pondera 14,00% 20,00% 9,00% 6,00%
Korigovana cena 1.734,07 € 2.587,45 € 1.911,70 € 3.052,80 €
Dorolens cena 2.323,00 €

Na osnovu pronadenih komparativa za poslovni prostor na KO Stari Grad usvojena je cena po
m? u iznosu od: 2.323 EUR/m?.

Komparativi:

K-1: lIzvor: www.halooglasi.com

Vracar, Beogradanka - Kralja Milana, 5539m2
Beograd - Opétina Vracar - Cvetnitrg - Kralja Milana

Tip nekremnine Kvadratura
poslovna 5.539 m?
zgrada
Oglasivac Agencija
Grejanje G
d&: Sprat PR

IMOVINA PLUS
011732-41-547=2

15



http://www.halooglasi.com/
https://www.nekretnine.rs/poslovni-objekti/poslovni-prostori/odlicna-poslovna-zgrada/NkjkUW6Fi0W/
https://www.nekretnine.rs/poslovni-objekti/poslovni-prostori/odlicna-poslovna-zgrada/NkjkUW6Fi0W/
https://www.4zida.rs/prodaja/poslovni-prostor/beograd/oglas/resavska/5d5eec412731715e15748318
http://www.halooglasi.com/
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Dodatni opis: Vraéar, Beogradanka - Kralja Milana poslovna zgrada, 5539m2, PR + 5 etaza, CG, lift,
telefon, interfon, podrum. Jedna od najlepsih zgrada u Beogradu, u srcu buduée pesacke zone izmedu
Slavije i Terazija. Idealna je za luksuzan hotel ili poslovni prostor. Uknjizena. This building dominates
the crossroads of the core two streets in the center of Belgrade. First Belgrade Avenue, Kneza Milosa
and the main central street, Kralja Milana that connect Slavija and Terazije squares, linking the city
center as a heart aorta. By latest urbanity plans, street Kralja Milana is expected to be pedestrian zone
with only tram connecting central squares in the middle of the road. Any passenger through either of
these two streets cannot avoid to savor the view of this magnificent, powerful building. Not only this
location is easily accessible from the highway E-75 through Kneza Milos$a avenue, from either South,
North or West borders, as well as the airport, but also, just 100-150 meters away there is a large public
garage, where can be easily rented necessary parking lots for the purpose of this building. Construction
of this monumental building begun on July the 1st in 1922 with conclusion of works in November of
1924, 1t was built to newly formed "Jadransko-Podunavska" bank. At time, the only facade made in
full rock architecture was done at this building. It was projected by the well-known German architect
at a time - August Rheinfels. It was built at the plot of 1.168,13 square meters. This Palace of
Jadransko-Podunavska Bank was built in accordance to the architectural standards for banks in biggest
European cities in the period between two World Wars. Building dominates the city center for the last
century. Entry hall to the building was projected in oval shape, through which you proceed into
ceremonial stairs that lead to mezzanine gallery, and to the round hall with glass mosaic ceiling. In the
middle of this round hall, there is a stone fountain with a marble sculpture of Aphrodite, holding her
long hair with her arm, which was made by the very famous sculptor, Petar Palavi¢ini, for the
inauguration of the Bank. Glass mosaic ceiling represent interpretation of the Roman Pantheon dome,
a temple which was devoted to antique deities. Agent Tigran Vilotijevi¢: 060/311-77-79

K-2: Izvor: www.nekretnine.rs

4 500 000 EUR 2087 m2

BN sonjo Mitrovié

Odli¢na poslovna zgrada St ponude

Poslovna zgrada Prodaja Beograd Beogradanka ( centar )
4500 000 EUR 2087m2

Kategorija: Poslovna zgrada

Transakcija: Prodaja

Ulica: Andri¢ev venac,

Deo Grada: Beogradanka ( centar )
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EP,SVETLOST“AD BEOGRAD
Procena trzisne vrednosti nepokretnosti

Grad: Beograd

Okrug: Grad Beograd

Zemlja: Srbija

Kvadratura: 2087 m2

Azuriran: 02.07.2019 Objavljen: 02.07.2019

Odlicna zgrada na Andricevom vencu sa pogledom na Pionirski park, ukupne neto povrsine 2087m2
podeljenih u 7 nadzemnih spratova i tri podzemne etaze. Prvobitno je bila zamisljena kao hotel sa 25-
30 soba, a zatim kao poslovna zgrada. Gradjena je 2008-2009, ostala u sivoj fazi sa svim zavrsenim
instalacijama vode | kanalizacije, kupljenim liftovima, agregatom itd. Za vise informacija molimo
obratite se , BL&CO na +381 (0)11 40 10 888

K-3 Izvor: www.halooglasi.com

3 341091 EUR 1905 m2

BN warija Paviovié

8 fotografijo

Poslovna zgrada u centru grada She pomiae

Poslovna zgrada Prodaja Beograd Politika ( centar )
3341 091 EUR 1905m2

Kategorija: Poslovna zgrada

Transakcija: Prodaja

Deo Grada: Politika ( centar)

Grad: Beograd

Okrug: Grad Beograd

Zemlja: Srbija

Kvadratura: 1905 m2

Azuriran: 02.07.2019 Objavljen: 02.07.2019

Poslovna zgrada se nalazi u samom centru Beograda, na 300 m udaljenosti od Terazija i 450 m od
Knez Mihailove ulice. U okruzenju se nalazi veliki broj poslovnih i administrativnih objekata kao $to
su: zgrada Politike, Radio Beograd, zgrada RTS, opstina Stari grad, Dom Sindikata, Privredna komora
Srbije, Privredna komora Beograda, Dom omladine, Dom vojske, Glavna posta, Skupstina Srbije,
Gradska skupstina, Predsednistvo Srbije i mnogi drugi objekti. Takode u okruzenju postoji veliki broj
drugih javnih ustanova kao §to su muzeji, pozorista, Skole, muzicke Skole, hoteli i drugo. Prostor ima
prikljucke na gradsku mrezu: vodovod, kisna i fekalna kanalizacija, toplovod, elektroenergetske
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EP,SVETLOST“AD BEOGRAD
Procena trzisne vrednosti nepokretnosti

instalacije, telefon, internet i gromobranska instalacija. Hladenje prostora se vrsi preko pojedinacnih
spoljnih jedinica klima uredaja.Za viSe informacija ili za zakazivanje gledanja pozovite BL&CO na
+381 (0)11 40 10 888.

K-4 lzvor: www.4zida.rs

Fotografije

Resavska, Poslovni prostor
Vracar, Beograd

7.200.000 € 288 | pp

Sprat -
Cena po m? Z8B0 €/m UknjiZenost JknjZenc | POEALI] EMAILL ’
Dodatni opis

Vracdar, centar - Resavska

zgrada, 2500m2 (terasa 150m2), SUT+PR+IV (Sest etaza), grejanje - toplotne pumpe, telefon, interfon,
podrum, parking, garaza, plac 4.29 ari. Ekskluzivno, u ponudi je izuzetna nekretnina smesStena u
rezidencijalnom delu grada, u blizini Cvetnog trga i Beogradanke. Izgradena je 2003. godine kao delo
arhitekte M. Mirkovi¢a. Upotrebljeni su najkvalitetniji materijali i oprema. Ugraden je lift,
Obezbedena je najsavremenijim alarmima i video nadzorom. U suterenu su ugradeni sefovi.

Trenutno funkcionise kao stambena zgrada sa stanom na svakoj etazi, lokalom u prizemlju i garazom i
ostavama u suterenu, ali je multifunkcionalna i uz minimalne izmene moze biti: klinika, hotel, banka
(izvesno vreme bila u zakupu), kancelarijski prostor i sli¢no, a penthaus sa izvanrednim terasama i
pogledom bi mogao biti restoran.

Objekat se prodaje kao celina.

UknjiZeno.
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Procena trzisne vrednosti nepokretnosti

PROCENA VREDNOSTI GRADEVINSKIH OBJEKATA EP "SVETLOST'" A.D. BEOGRAD KOMPARATIVNOM METODOM

Broj Poviki Procenjena vrednost
ye - ve ovrsin .
Red. e ) N.zvuc’m. Broj zgrade u Adresa Povriina aza Pravni Vrsta prava/ | Obim Ukupna Ukupna
br aziv objekta kon_scenja katast. LN/ objekta osnove u | Spratnost procenu status oblik svojine | udela Cena vrednost vrednost
' objekta parcele | posebnog LN um? U m? objekta EUR/m? procene u procene u
dela EUR RSD
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
POSLOVNI PROSTOR U NASELJU "KONJARNIK" u Beogradu
Poslovni prostor u nivou
1 | prizemlja objekta broj 15/111 Prizemlje | 172,80 Vankujifno 1135|  196.108| 23050590
u naselju Konjarnik
Magacinski prostor u nivou
podruma 2. u objektu i
2 | magacinski prostor u nivou Podrum 96,00 ‘i‘i‘;’;‘i‘tzv‘f 568 544g0| 0402942
podruma 1 broj 15/111 u
naselju Konjarnik
Garazni prostor u nivou Dy
3 | podruma 1 objekta broj Podrum 139,50 \ﬁ‘:skn?s‘fv? 568 79.166| 0304275
15/111 u naselju Konjarnik
UKUPNO (1-3): 408,30 329.774| 38.779.077

NAPOMENA: Poslovni prostor u naselju Konjarnik, EP "SVETLOST" AD, Beograd, kupilo je po Ugovoru broj 16216 0d 06.11.1977. godine, od Poslovnog udruzenja
»~INPROS“ Beograd, Bulevar Revolucije broj 84/1X.
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PROCENA VREDNOSTI INVESTICIONIH NEKRETNINA EP "SVETLOST" A.D.

BEOGRAD KOMPARATIVNOM METODOM

Broj . . Procenjena vrednost
Broj | zgrade u Povrsin Povrsina Vrsta Ukupna Ukupna
Red. . . " o . . Adresa | aosnove za Pravni status prava/ Obim
br. Naziv objekta Nacdin kori$¢enja objekta | katast. LN/ objekta | u LN u Spratnost procenu objekta oblik udela Cena , vrednost vrednost
parcele | posebnog m2 U m? svoiine EUR/m procene u procene u
dela J EUR RSD
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ 314 K.O. STARI GRAD
POSLOVNI PROSTOR ZA Objekat ima )
1| O3ALE KOJINLE UTVRPENA | 168g/1 | 1 | Francusi 242 | Prizemlje 242 | odobrenjeza | SV gy 2.323| 562.166| 66.106.674
DELATNOST upotrebu
POSLOVNI PROSTOR ZA Objekat ima )
2| OMALE KOJINIJE UTVRDENA | 1688/1 | 2 Fra”ffs"a 137 | Prvi sprat 137 |odobrenjeza | S | g 2.323| 318251| 37.424.026
DELATNOST upotrebu
POSLOVNI PROSTOR ZA . Objekat ima 3
3 ggFEQBEE KOJINIJE UTVRDENA | 1688/1 | 3 Fra”fl“Ska 137 Ert‘gt' 137 | odobrenje za rﬁ;’;’;'v’lf‘a 17 2323| 318.251| 37.424.026
DELATNOST P upotrebu
POSLOVNI PROSTOR ZA Objekat ima )
4 gg;ﬁgg KOJI NIJE UTVRPENA | 1688/1 4 FranlcfSKa 134 | Tedi sprat 134 | odobrenje za rﬁ;’:é'vr:fa 11 2.323| 311.282| 36.604.522
DELATNOST upotrebu
POSLOVNI PROSTOR ZA . Objekat ima )
5 gg;ﬁgg KOJINIJE UTVRDENA | 1688/1 | 5 Fra”fl“Ska 59 Csetrvart“ 59 | odobrenje za nf;’;’(’)'v’lf‘a 11 2323| 137.057| 16.116.916
DELATNOST P upotrebu
POSLOVNI PROSTOR ZA Objekat ima )
6| orhoe KOJINLE UTVRPENA | 16881 | 6 | Francisie 121 Peti sprat 121 | odobrenjeza | ' | g 2.323| 281.083| 33.053.337
DELATNOST upotrebu
POSLOVNI PROSTOR ZA
KOJI NIJE UTVRDENA Objekat ima )
7 gg;ﬁgg DELATNOST DVA 1688/1 | BB Fra”fl“Ska 19| Podrum 19 | odobrenje za ri:;’(’):ﬂf‘a 11 1.200| 22.800| 2.681.116
POVEZANA MAGACINA, upotrebu
DESNO OD STEPENICA
UKUPNO (1-7): 849 1.950.890 | 229.410.618
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Procena trzisne vrednosti nepokretnosti

PRILOZI

Prepis Lista nepokretnosti broj 314 K.O. Stari Grad

Ugovor o kupoprodaji poslovnog, magacinskog i garaznog prostora u
naselju Konjarnik br. 16216 od 26.11.1977. godine
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LILY DJLIFIN A LIDYL)A

EITYBIIMKUA TEOJIETCKU 3ABOJ

W KBA 3A KATACTAP HEMTOKPETHOCTH Crapu rpan

o) 952-1-824/18
latym: 20.02.2018
‘TapH rpaj

INPEIMAC JTUCTA HEINIOKPETHOCTH BPOJ
KATACTAPCKA OIIITHUHA CTAPHU I'PA]J]

Canp:kaj npenuca JUCTa HENOKPETHOCTH

A nuct
B snmer
B mucr - 1 peo
B aucr - 2 neo
I' nmucr

1 cTpana
1 crpana
1 crpana

2 cTpane
23 crpane

20,0218 11:44:08



Bpoj macra BHenokpeTHOCTH: 314

A JIUCT - IIOJALIA O 3EMIBMIITY

£ 20.02.2018

Karacrapcka Ommrara: CTAPU I'PA]J]
Bpoj Bpoj Karacrapcku

mapnene  |felna Ilorec wm ymema Haumm xopmmthema B ITopmmaa IIPHXOJ Bpcra semmEmTa

Ocno- |I1op-| map. KaTacTapCka Kjaca L J ]

| BEm | 6poj o xa_|apu|w?| Mumapa | IL| o
1 2 3 4 5 6 7

1688 1 1 |®PPAHLIYCKA 3eMIBHIITE MOJ 3rpafoM H APYruM objekToM 3|54 I'paicko rpabeBHHCKO 3eMibMLLTE
3 |®PAHLIYCKA 3emIbHIUTE Y3 3rpaay W ApyrH objekar 41 | I'pajicko rpabeBHHCKO 3eMIbHILTE

395 '

Yxymno: 95




b JIACT - IIOJAIIM O HOCHOLIY ITPABA HA 3EMJBUINTY

Bpoj mEcTra HemokpeTHOCTH : 314 Karacrapcka ommrrena: CTAPU I'PAJ]

oA preaanea .

MaTaaam 6poj TIpesnme, uMe, HME JEAHOT POJETEIhA, NPEOMBANMIITE M ajpeca, Bpcra Otnmx ObamM
H O3HAKA JHNA OJHOCHO HA3MB, CEJHINTE M ajpeca mpasa cBOjHHE ynena
1 4 5

000004225430 | 2001 |Peny6nuka CpGuja Ilpapo kopumhema |[Ipxasna PC 3.C
"BIACHHIIM TIOCEBHMX JIEJIOBA OBJEKTA YIIMCAHHM Y B JIUCT - 2JIEO", . -

¥000000085186 | 1201 | PenyGnmka CpGmja IlpaBo kopumthema |[Ipxkapua PC 3.C
EJNEKTPOTEXHHWYKO ITPENY3ERE "CBETIIOCT"A.Jl., BEOI'PAJ], PPAHITYCKA 11

0.02.2018

M IR 11-44-07




Bpoj nmacra HenokpetrHocTh: 314

B JIUCT - 1. JEO: IIOJALIA O 3IPAIAMA U NPYTUM
I'PABEBUHCKHAM OBJEKTHUMA U HOCHUOIIUMA ITPABA HA BHUMA

Karacrapcka Ommruaa: CTAPUA T'PA]J]

Bpoj * Bpoj etaxkxa IIpasEn Hauana | Anpeca ofjekTa | Hocanan npasa Ha 06jexTy:
mapnene Ilop | IIpm | Hap | ITot cTaTyc kopemhema | Hasms ymume | Kyhmm ITpesame, mMe, AMe jegHOT Bpcra O6mx O6mM
cuo- | Ilop- 3€M | 3eM | 3€M | KpO oGjexTa H HasHB HIH Hacelba 6poj mpeGHBaIMIITE H ajpeca, nmpasa CBOjHHE ynena
e | 6poj JbOM | Jb€ |IbOM | BIbE , objexTa HJIE moTeca | OJHOCHO HA3HB, CE[AINTE H ajpeca
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
688 1 1 1 1 4 1 | OBJEKAT UMA OCTAIE PPAHLIYCKA | 11 ENEKTPOTEXHHWUYKO IIPENY3ERE CeojuHa MeioBuTa 3.
! OJIOBPEBBE 3A BI'PAIE "CBETJIOCT"A.[l., BEOI'PAL,
’ YIIOTPEBY OPAHIIYCKA 11
MOCIIOBHO-CT
AMBEHA
BIPAZIA } e ] _
: "BIIACHHUIIN TTOCEBEHUX [EITOBA CsojuHa Jpyru 3.c
| { OBJEKTA YIITUCAHHU ¥ B JIUCT - obaMuu
| ; 2.JIEO", .
20.02.2018

* 2. Bpoj nena napuene noyp 3rpajoM WM oGjeKToM




B JIUCT - 2. JEO: IIOJAIIA O CTAHY M IIOCIIOBHOJ ITPOCTOPUJA KAO ITOCEEHUM [TEJIOBUMA

3IPAJIE WA NPYTUX 'PABEBUHCKHUX OBJEKATA U HOCHUOIIUMA ITIPABA HA BUMA

Bpoj mucra HEemokpeTnocTH: 314

Karacrapcka Ommrrara: CTAPA I'PAT]

Crpana:1

Bpoj * Bpoj Hocanan npasa Ba moceGHOM ey
napmese noceGror | Iospmms- Hagun Anpeca CuopatHocT | Co6moct srpajie offHOCHO OGjeKTa: Bpcra | O6mk | OGEM
mena Ha y M 2 | xopmmhema [oceGHOTr gena IIpesnme, mMe, AME jegHOT mpaBa CBOjEHE | yfena
sv0- | Ilon- oGjexTa popETelha, NpeCHBAIMINTE H ajpeca,
- — rpab| Kop
#H | 6poj | ocm [pmo.| " . . . ORHOCHO HASHB, CCJHINTEC H ajpeca | _
1 1213 4 S 6 7 8 9 10 11 12 13
88 1 1 BB 37| CTAH OPAHLUYCKA [YETBPTH Jepuoco6a | " EXITPO " J1.0.0., BEOTI'PAJI, TOCITOJIAPA | Csojuna IpuBaTHa 11
JTEBO O[] 11 CIIPAT H CTaH BYUYHURA 145 (MB: 06428231)
CTETIEHULIT
A, IIIyC
JIOBA BE3
| : IOBPUIMHE
88 1| 2 1 242 | TIOCIIOBHHU | PPAHLYCKA [[TIPUBEMIJBE EJEKTPOTEXHUYKO TIPENY3ERE CBojuHa MeroBur 1”71
i { ITPOCTOP 3A | 11 "CBETIIOCT"A.J1.,-BEOI'PAIl,-PPAHLIYCKA a
‘ | KOJU HUJE 11
; i YTBPBEHA
! | . JEJATHOCT
388 1 | 3| 2 137 | TIOCJIIOBHHU | PPAHUYCKA |[TPBU CIIPAT ENNEKTPOTEXHHUYKO IMPEY3ERE CaojuHa MewoBuT 11
i ' i ITPOCTOP 3A | 11 "CBETIIOCT"A 1., BEOTPA]l, PPAHILIYCKA a
| ] KOJU HUJE 1 '
[ : YTBPBEHA j
| | | ; JNEJIATHOCT i
B |1 14 \ 3 | 137 | IOCIIOBHU | ®PAHLIYCKA |IPYTH CITPAT EJIEKTPOTEXHUYKO INPEQY3ERE Csojuna | MewosuT ”n
[ ! i 1 ITPOCTOP 3A | 11 "CBETIIOCT"A.Jl., BEOI'PAJl, PPAHLIYCKA a
i [ KOJU HUIJE 11 !
‘ 5 ! YTBPBEHA
| i | JAEJIATHOCT
388 1 5 l 4 134 | TIOCJIOBHHU | PPAHUYCKA [TPERHU CIIPAT EJJEKTPOTEXHHUYKO IMPENY3ERE CsojuHa MewoBuT 11
! TTPOCTOP 3A | 11 "CBETJIOCT"A.Jl., BEOI'PAJl, ®PAHLIYCKA a
i KOJHN HUJE 11
| YTBPBEHA .
| NEJTATHOCT
588 | 1 | 6 2 29 | CTAH OPAHILIYCKA |[YETBPTH Fapcowep | " EXITPO " [1.0.0., BEOTPAJI, TOCITOJIAPA |Csojuna | ITpuBarHa 171
i \ CA TIOHFOM 11 CITPAT a BYYHRA 145 (MB: 06428231)

2. Bpoj mena napuene Nop srpajioM WiH oGjexToM

3. EsapieHnmjckl Gpoj noceGHor fiena oGjexta




B JIUCT - 2. JEO: IIOJAIIX O CTAHY H IIOCJIOBHOJ IIPOCTOPMIM KAO ITOCEBHUM JEJIOBUMA

3IPAJE UIHA OPYIUX 'PABEBHUHCKHUX OBJEKATA 1 HOCUOIIUMA ITPABA HA BHUMA

Bpoj nacra BenokpeTHocTH: 314

Karacrapcka Ommrasa: CTAPHA T'PA]]

Crpana:2

e ! B v wawn ~Riavma

Bpoj Hocunan mpasa Ha noceGHOM peiy
noceGuor | IToBpmm- Hawan Anpeca CuopataocT | Co6rOCT srpajie OfHOCHO OGjeKTa: Bpcra | O6max | OGuM
mena Ha y M 2 | Kopmmhema moceGHOr fena IIpesame, EMe, EMe jerHOT mpaBa CBOjHHE | ypmena
objexTa ‘ ponHTeha, NpeGHBANMIITE H afpeca,
ﬁ@.ﬁj@fpﬁb s M R S OJIHOCHO HA3HB, CEJINTE W ajjpeca o
4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
3 i 59 | MIOCINOBHH | PPAHIIYCKA |[YETBPTH EJNEKTPOTEXHHWUYKO ITPEOY3ERE CpojuHa Mewosur | 1/1
4: ; IMPOCTOP 3A | 11 CITPAT | "CBETIIOCT"A.J1., BEOI'PALl, PPAHLIYCKA a 1
! KOJU HUJE 11 |
| | YTBPBEHA ‘
| i | JEJTATHOCT |
88 1 1 |8 6 | : 121 | TIOCIIOBHHU | ®PAHLIYCKA [[IETHU CIIPAT | ENEKTPOTEXHUYKO TMTPEAY3ERE CsojuHa Memosur | 1/1
! ‘ MMPOCTOP 3A | 11 "CBETJIOCT"A.Jl., BEOT'PAJl, ®PAHLIYCKA a ‘
! | KOJU HUJE 1 d ;
- YTBPBEHA [
| JEJIATHOCT |
88 1 119 BB : | 19| MMOCIIOBHHU | ®PAHLIYCKA EJIEKTPOTEXHHUYKO IIPEQY3ERE Caojuna Merwosur l 11
" | TPOCTOP 3A | 11 "CBETJIOCT"A.Jl., BEOTPAJl, ®PAHIIYCKA a !
‘ I i \ KOJHX HHUIJE 11
L | YTBPBEHA
| | |HBEJTATHOCT
‘ ‘ JBA
, ITOBE3AHA
i | MATALIAHA,
\ \ JIECHO OfI
i CTEINEHHMLIA |
02.2018
2. Bpoj mena mapuene mop 3rpajfioM KIH 0GjeKTOM
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UG OV OR

o kupoprodaji poslovnog, magacinskog i garaznog pra tora u naselju
"Konjarnik" u Beogradu,

UGOVORNE STRANE:

Prodavac: Poslovno udruzenje INPROS, Beograd, Bulevar Revo-
lucije broj 84/IX, za radun neposrednog izvodjaéa
GP "Rad", iz Beograda,

Kupaec: "Svetlost" - elekirotehniko preduzeée iz Beograda,
Francuska ulica broj 11,

PREDMET UGOVORA:
Kupoprodaja poslovnog, magacinskog i garaznog
prostora u objektu broj 15/11l u naselju "Konjarnik"
u Beogradu,

[ Clan 1,

Prodavac prdoaje, a Kupac kupuje poslovni prostor u névou prizemlja
objekata broj 15/111 u naselju "Konjarnik", ukupne povriine 172,80 m2,
Ukupna vrednost navedenog poslovnog prostora iznosi:

]72’80 m2 X ]40]06¢" d;n/mz = cececesscos 2.437.5]7‘- Dfn.

U tome je:

- proizvodna gradjevinska cena sa
doprinosom za skloniste:
p

172,80 m2 x 10,149.- din/m2 = 4iveeenes 1,753,747 .- Din,

- troskovi komunalnog opremanja i
uredjenja gradjevinskog zemljista
sa doprinosom za toplifikaciju:

]72' 80 m2 X 3.957¢“ din/mz = TEEEEERE ] 683.7700- Din.

Clan 2.

Prodavac prodaje, a Kupac kupuje magacinski prostor u nivou podruma
2, u objektu broj 15/11l u naselju "Konjarnik" , ozna&en na prilozenoj
skici brojem 74, i magacinski prostor u nivou podruma 1 u istom obje-
ktu, oznaden na priloZenoj skici brojem 54, ukupne povriine 96,00 m2,

Ukupna vrednost navedenog magacinskog prostora iznosi:

96'00 m2 X 6.07] . - din/m2 = scescesacsas 582-8]60- Dino
-/ooo



T et
N

2./

U tome:

- proizvodno-gradjevinska cena sa
doprinosom za skloniste:

96'00 m2 X 4g492."' din/mz = S8ecoo 800 43].232.-

- troskovi komunalnog opremanija i
uredjenja gradjevinskog zemljistas

96,00 m2 x 1,579.= Din/m2 = .4evcee 151,584, -

Clan 3,

Prodavac prodaje, a Kupac kupuje garaZni prostor u nivou podruma 1,
objekta broj 15/1ll u naselju "Konjarnik", ozna&en na prilozenoj skici
brojevima 62,62a, 63,630, 64 i 64a, ukupne povriine 139,50 m2,

Ukupna vrednost navedenog garaZnog pras tora iznosi:

Din,

Din,

139,50 m2 x 5.359.- din/m2 = .iuuucas 747 ,580,- Din,
U tome:
- proizvodna - gradjevinska cena sa

doprinosom za skloniste:

]39'50 m2 X 4.492." din/mz = OesoecpDoe0s 6265634¢- Din.
- troskovi komunalnog opremanija i

uredjenja gradjevinskog zemljidta sa

doprinosom za toplifikaciju:

139,50 m2 x 867.- din/m2 = ,......0 120,946,- Din,

Clan 4,
Prema &lanu 1., 2, i 3. ovog Ugovora ukupna vrednost poslovnog ,
magacinskog i garaznog prostora koji su predmet kupoprodaje po ovom ugovo-
ru iznosi:
Poslovni Prostor seescsscssesscsecsscscseaces 2,437,517 .- Din.
Magacinaki prostor asiiessssscssssisasssinvine 582.816,- Din,
Garoin; prOSfo- @ 8 52 5 8 20 8 48 "8 L8 DA e e s 747.580'_ D'.n'
UKUPNO DINARA: 3.767.913, -

U tome je:
1. Proizvodna - gradjevinska vrednost

sa dopinosima za skloniste:

Din,

- za poslovni prostor e.c.coveevenn. voos 1,753,747 .-

T






