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IZJAVA 

 

Izjavljujem da je ovom procenom nepokretnosti sastavljenim na dan 31.12.2019. godine 

obuhvaćena imovina u vlasništvu EP „SVETLOST“ AD BEOGRAD.  

 

Spisak je sačinilo službeno lice, EP „SVETLOST“ AD BEOGRAD, na osnovu 

knjigovodstvene evidencije i ista sadrži neophodne knjigovodstvene podatke.  

 

Na osnovu datih podataka iz knjigovodstva i ličnim uvidom na licu mesta, procenitelji su u 

skladu sa zakonskom regulativom utvrdili odgovarajuću  tržišnu vrednost za svako sredstvo.  

 

Izveštaj o proceni je dostavljen EP „SVETLOST“ AD BEOGRAD, u pisanom i elektronskom 

obliku. 

 

Beograd, januar 2020. godine 

 

Za EP „SVETLOST” AD  BEOGRAD 
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1.1. DOKUMENTACIONA OSNOVA 
 

 

Prilikom procene vrednosti nepokretnosti izvršena je analiza i uvid u sledeća dokumenta: 

  
 

 Prepis lista nepokretnosti broj 314 K.O. Stari Grad; 

 Ugovor o kupoprodaji poslovnog , magacinskog i garažnog prostora br. 16216 od 

26.11.1977. godine. 

 

1.2. OSNOVNI PODACI   
 

 

Puno poslovno ime: ELEKTROTEHNIČKO PREDUZEĆE SVETLOST 

AKCIONARSKO DRUŠTVO BEOGRAD-ČUKARICA 

Skraćeno poslovno ime: EP SVETLOST AD BEOGRAD 

Sedište društva: 11000 Beograd, Obrenovački put bb 

Pravna forma:  Akcionarsko društvo 

Matični broj: 07022654 

PIB: 100002740 

Šifra i naziv delatnosti: 4321 – Postavljanje električnih instalacija 
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2.  PROCENA TRŽIŠNE VREDNOSTI IMOVINE 
 

 

Opis nepokretnosti Poslovno-stambena zgrada, ul. Francuska br. 11, na k.p. 1688/1 K.O. 

Stari Grad u vlasništvu EP SVETLOST AD BEOGRAD 

 

Procenitelj je na osnovu zahteva društva EP SVETLOST AD Beograd, Obrenovački drum bb, 

je izvršio procenu vrednosti imovine društva Poslovno-stambena zgrada, u ulici Francuska 11, 

Beograd, na katastarskoj parceli broj 1688/1 K.O. Stari Grad.  Poslovna zgrada ima podrum, 

prizemlje i pet spratova (Pr+5). 

 

U Prepisu lista nepokretnosti br. 314 broj 952-1-824/18 od 20.02.2018. godine, V List – 1 deo, 

nosilac prava na objektu je Elektrotehničko preduzeće „Svetlost“ A.D. Beograd, Francuska 11, 

svojina mešovita, obim udela Z.S. 

 

Procenitelj je izvršio inspekciju predmetne nepokretnosti dana, izvršio pregled i kontrolno 

merenje površina etaža, te je utvrdio da one odgovaraju površinama iz vlasničkog lista. 

 

Korisne površine prema vlasničkom listu su sledeće: 

 

- Prizemlje 242 m
2
 

- I sprat 137 m
2
 

- II sprat 137 m
2
  

- III sprat 137 m
2
 

- IV sprat 59 m
2
 

- V sprat 121 m
2
 

Svega: 830 m
2 

- Podrum 19 m
2
 

Ukupno: 849 m
2
 

 

Korisna površina:  849 m
2
 

 

Godina izgradnje:  1955. god. 

 

 

a) Podrum:  
 

U listu nepokretnosti V-2, u vlasništvu EP SVETLOST AD Beograd, upisana su dva povezana 

magacina, desno od stepenica, korisne površine 19 m
2
. 

 

Površina poslovnog prostora u vlasništvu EP SVETLOST AD Beograd u podrumu faktički 

obuhvata: 

 

- Magacin  9,02 m
2
 

- Magacin 9,44 m
2
  

Ukupno: 18,46 m
2
 

 

Podrumska etaža, osim magacina, predstavlja tehničku etažu i u njoj se nalazi komunikacioni 
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prostor (lift i stepenište sa hodnikom) čija korisna površina iznosi 17,92 m
2
, prostorije koje su 

u funkciji ostave, prostorija za hidrocil, tehičke prostorije, mašinske prostorije, dve 

podrumske ostave za dve stambene jedinice.  

 

b) Prizemlje 

 

U listu nepokretnosti V-2, u vlasništvu EP SVETLOST AD Beograd, upisan je poslovni 

prostor za koji nije utvrđena delatnost, korisne površine 242 m
2
. Površina poslovnog prostora 

u vlasništvu EP SVETLOST AD Beograd u prizemlju faktički obuhvata: 

 

- Lokal  30,56 m
2
 

- Lokal  21,84 m
2
 

- Portir  5,52 m
2
 

- Kancelarija 21,15 m
2
 

- Hodnik  4,22 m
2
 

- Toalet  4,68 m
2
 

- Arhiva 2,60 m
2
 

- Kancelarija 8,87 m
2
  

Ukupno: 99,44 m
2
 

 

Na ovu površinu (99,44 m
2
) dodaje se površina od 142,5 m

2
, dograđenog prostora, što zajedno 

čini ukupnu kvadraturu u vlasništvu društva EP SVETLOST AD Beograd, koja je upisana u 

List nepokretnosti broj 314 i iznosi 242m
2
. 

 

U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora – lifta sa stepeništem, površine 

24,65 m
2
, koji nije obuhvaćen površinom poslovnog prostora u vlasništvu društva EP 

SVETLOST AD Beograd. 

 

c) I sprat 

 

U listu nepokretnosti V-2, na prvom spratu, broj posebnog dela objekta 2, upisan je poslovni 

prostor za koji nije utvrđena delatnost, korisne površine 137 m
2
, u vlasništvu EP SVETLOST 

AD Beograd. 

 

Površina poslovnog prostora u vlasništvu EP SVETLOST AD Beograd na I spratu faktički 

obuhvata: 

- Hodnik  10,33 m
2
 

- Kancelarija 21,68 m
2
  

- Kancelarija 20,55 m
2
  

- Kancelarija 19,42 m
2
  

- Kancelarija 15,26 m
2
  

- Kancelarija 14,58 m
2
  

- Ostava 3,00 m
2
 

- Kancelarija 13,37 m
2
  

- Sanitarni čvor 7,38 m
2
 

- Lođa 5,69 m
2
 

- Lođa 5,69 m
2
 

Ukupno: 136,95 m
2
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U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora – lifta sa stepeništem, površine 

19,93 m
2
, koji nije obuhvaćen površinom poslovnog prostora u vlasništvu društva EP 

SVETLOST AD Beograd. 

 

d) II sprat 

 

U listu nepokretnosti V-2, na drugom spratu, broj posebnog dela objekta 3, upisan je poslovni 

prostor za koji nije utvrđena delatnost, korisne površine 137 m
2
, u vlasništvu EP SVETLOST 

AD Beograd. 

 

Površina poslovnog prostora u vlasništvu EP SVETLOST AD Beograd na II spratu faktički 

obuhvata: 

 

- Hodnik  13,99 m
2
 

- Kancelarija 21,57 m
2
  

- Kancelarija 21,06 m
2
  

- Kancelarija 14,53 m
2
  

- Kancelarija 14,88 m
2
  

- Kancelarija 18,70 m
2
 

- Kancelarija 13,36 m
2
 

- Sanitarni čvor 7,38 m
2
 

- Lođa 5,69 m
2
 

- Lođa 5,69 m
2
 

Ukupno: 136,85 m
2
 

 

U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora – lifta sa stepeništem, površine 

19,93 m
2
, koji nije obuhvaćen površinom poslovnog prostora u vlasništvu društva EP 

SVETLOST AD Beograd. 

 

e) III sprat 

 

U listu nepokretnosti V-2, na trećem spratu, broj posebnog dela objekta 4, upisan je poslovni 

prostor za koji nije utvrđena delatnost, korisne površine 134 m
2
, u vlasništvu EP SVETLOST 

AD Beograd. 

 

Površina poslovnog prostora u vlasništvu EP SVETLOST AD Beograd na II spratu faktički 

obuhvata: 

 

- Hodnik  13,99 m
2
 

- Kancelarija 7,68 m
2
  

- Kancelarija 13,49 m
2
  

- Kancelarija 22,85 m
2
  

- Kancelarija 13,60 m
2
 

- Hodnik 1,30 m
2
  

- Kancelarija 18,00 m
2
 

- Kancelarija 23,95 m
2
 

- Hodnik 5,92 m
2
  



EP „SVETLOST“ AD BEOGRAD  

Procena tržišne vrednosti nepokretnosti  

 
 

11 

- Kancelarija 7,96 m
2
 

- Čajna kuhinja 2,46 m
2
 

- Sanitarni čvor 3,73 m
2
 

- Lođa 5,69 m
2
 

- Lođa 5,69 m
2
 

- Lođa 0,92 m
2
 

- Lođa 0,92 m
2
 

Ukupno: 134,16 m
2
 

 

U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora – lifta sa stepeništem, površine 

19,93 m
2
, koji nije obuhvaćen površinom poslovnog prostora u vlasništvu društva EP 

SVETLOST AD Beograd. 

 

f) IV sprat 

 

U listu nepokretnosti V-2, na četvrtom spratu, broj posebnog dela objekta 2, upisan je 

poslovni prostor za koji nije utvrđena delatnost, korisne površine 59 m
2
, u vlasništvu EP 

SVETLOST AD Beograd. 

 

Površina poslovnog prostora u vlasništvu EP SVETLOST AD Beograd na II spratu faktički 

obuhvata: 

 

- Hodnik  4,98 m
2
 

- Kancelarija 6,72 m
2
  

- Kancelarija 9,14 m
2
  

- Kancelarija 17,90 m
2
  

- Kancelarija 13,74 m
2
 

- Lođa 5,69 m
2
 

- Lođa 0,92 m
2
 

Ukupno: 59,09 m
2
 

 

U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora – lifta sa stepeništem, površine 

19,93 m
2
, koji nije obuhvaćen površinom poslovnog prostora u vlasništvu društva EP 

SVETLOST AD Beograd. 

 

g) V sprat 

 

U listu nepokretnosti V-2, na petom spratu, broj posebnog dela objekta 6, upisan je poslovni 

prostor za koji nije utvrđena delatnost, korisne površine 121 m
2
, u vlasništvu EP SVETLOST 

AD Beograd. 

 

Površina poslovnog prostora u vlasništvu EP SVETLOST AD Beograd na II spratu faktički 

obuhvata: 

 

- Hodnik  7,31 m
2
 

- Kancelarija 13,81 m
2
  

- Kancelarija 15,84 m
2
  

- Hodnik 1,83 m
2
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- Kancelarija 11,51 m
2
 

- Kancelarija 9,37 m
2
 

- Kancelarija 30,23 m
2
 

- Kancelarija 12,77 m
2
 

- Sanitarni čvor 4,77 m
2
 

- Ostava 2,65 m
2
 

- Lođa 5,69 m
2
 

- Lođa 5,69 m
2
 

Ukupno: 121,47 m
2
 

 

U predmetni prostor se ulazi iz komunikacionog prostora – lifta sa stepeništem, površine 

22,82 m
2
, koji nije obuhvaćen površinom poslovnog prostora u vlasništvu društva EP 

SVETLOST AD Beograd. 

 

 

PROCENA GRAĐEVINSKIH OBJEKATA PO KOMPARATIVNOJ METODI 

EP ''SVETLOST'' AD - PREGLED KOMPARATIVA 

POSLOVNI PROSTOR KO VOŽDOVAC, ZVEZDARA -“RUDO“ KONJARNIK 

Redni 

broj 
Izvor 

Datum 

prometa/oglasa 
Cena eur 

Površina 

m
2
 

EUR/m
2
 

            

K1 RGZ 28.12.2018 140.000,00 196 714,29 

K2 RGZ 17.12.2018 104.000,00 49 2.122,45 

K3 RGZ 18.12.2018 48.000,00 48 1.000,00 

K4 RGZ 19.02.2019 39.709,00 35 1.134,54 

K5 Halo oglasi 03.10.2019 135.000,00 190 710,53 

K6 Halo oglasi 03.10.2019 52.000,00 46 1.130,43 

Usvojena cena po m
2
  1.135 

 

Na osnovu pronađenih komparativa za poslovni prostor na KO Voždovac i KO Zvezdara 

određena je cena po m
2
 u iznosu od: 1.135 EUR/m

2
. 

  

K1: Poslovni prostor KO Zvezdara, Izvor: RGZ 
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K2: Poslovni prostor KO Zvezdara, Izvor: RGZ 

 

 
 

K3: Poslovni prostor KO Zvezdara, Izvor: RGZ 

 

 
 

K4: Poslovni prostor KO Voždovac, Izvor: RGZ 
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K:5 Izvor: Halo oglasi 

 

 
 

K6: Izvor: Halo oglasi 
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  Predmet  procene Komparativi 

Način 

korišćenja Poslovna zgrada K1 K2 K3 K4 

Adresa Francuska 11 Kralja Milana Andrićev Venac Kosovska Resavska 

Površina m
2
 849,00 5.539,00 2.087,00 1.905,00 2.500,00 

Godina gradnje 1955 1924 2009 / 2003 

Spratnost Po+Pr+Sp5 Pr+Sp5 Po+Pr+Sp7 Pr+Sp6 Po+Pr+Sp4 

Podrum 1 / 3 / 1 

Prizemlje  1 1 1 1 1 

Sprat 5 5 7 6 4 

Garaža   / 3 nivoa / 1 nivo 

            

 

Izvor www.halooglasi.com www.nekretnine.rs www.nekretnine.rs www.4zida.rs 

cena 8.500.000 € 4.500.000 € 3.341.091 € 7.200.000 € 

cena/m
2
 1.535 € 2.156 € 1.754 € 2.880 € 

Korekcija         

stanje nepokretnosti 6,00% 5,00% 7,00% 9,00% 

površina 15,00% -5,00% 0,00% -5,00% 

lokacija 5,00% 5,00% 4,00% % 

starost -7,00% 10,00% 2,00% 5,00% 

spratnost 0,00% 5,00% 1,00% -3,00% 

parking (garaže) 0,00% 5,00% 0,00% 5,00% 

Izvor -5,00% -5,00% -5,00% -5,00% 

 Suma pondera 14,00% 20,00% 9,00% 6,00% 

 Korigovana cena 1.734,07 € 2.587,45 € 1.911,70 € 3.052,80 € 

 
Usvojena cena  

EUR/M
2
 

2.323,00 € 
    

 

Na osnovu pronađenih komparativa za poslovni prostor na KO Stari Grad usvojena je cena po 

m
2
 u iznosu od: 2.323 EUR/m

2
. 

 

Komparativi: 

 

K-1: Izvor: www.halooglasi.com 

 

 

http://www.halooglasi.com/
https://www.nekretnine.rs/poslovni-objekti/poslovni-prostori/odlicna-poslovna-zgrada/NkjkUW6Fi0W/
https://www.nekretnine.rs/poslovni-objekti/poslovni-prostori/odlicna-poslovna-zgrada/NkjkUW6Fi0W/
https://www.4zida.rs/prodaja/poslovni-prostor/beograd/oglas/resavska/5d5eec412731715e15748318
http://www.halooglasi.com/
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Dodatni opis: Vračar, Beograđanka - Kralja Milana poslovna zgrada, 5539m2, PR + 5 etaža, CG, lift, 

telefon, interfon, podrum. Jedna od najlepših zgrada u Beogradu, u srcu buduće pešačke zone između 

Slavije i Terazija. Idealna je za luksuzan hotel ili poslovni prostor. Uknjižena. This building dominates 

the crossroads of the core two streets in the center of Belgrade. First Belgrade Avenue, Kneza Miloša 

and the main central street, Kralja Milana that connect Slavija and Terazije squares, linking the city 

center as a heart aorta. By latest urbanity plans, street Kralja Milana is expected to be pedestrian zone 

with only tram connecting central squares in the middle of the road. Any passenger through either of 

these two streets cannot avoid to savor the view of this magnificent, powerful building. Not only this 

location is easily accessible from the highway E-75 through Kneza Miloša avenue, from either South, 

North or West borders, as well as the airport, but also, just 100-150 meters away there is a large public 

garage, where can be easily rented necessary parking lots for the purpose of this building. Construction 

of this monumental building begun on July the 1st in 1922 with conclusion of works in November of 

1924. It was built to newly formed "Jadransko-Podunavska" bank. At time, the only facade made in 

full rock architecture was done at this building. It was projected by the well-known German architect 

at a time - August Rheinfels. It was built at the plot of 1.168,13 square meters. This Palace of 

Jadransko-Podunavska Bank was built in accordance to the architectural standards for banks in biggest 

European cities in the period between two World Wars. Building dominates the city center for the last 

century. Entry hall to the building was projected in oval shape, through which you proceed into 

ceremonial stairs that lead to mezzanine gallery, and to the round hall with glass mosaic ceiling. In the 

middle of this round hall, there is a stone fountain with a marble sculpture of Aphrodite, holding her 

long hair with her arm, which was made by the very famous sculptor, Petar Palavičini, for the 

inauguration of the Bank. Glass mosaic ceiling represent interpretation of the Roman Pantheon dome, 

a temple which was devoted to antique deities. Agent Tigran Vilotijević: 060/311-77-79 
 

 

K-2: Izvor: www.nekretnine.rs 
 

 
 

Poslovna zgrada Prodaja Beograd Beograđanka ( centar ) 

4 500 000 EUR 2087m2 

Kategorija:  Poslovna zgrada 

Transakcija:  Prodaja 

Ulica:  Andrićev venac, 

Deo Grada:  Beograđanka ( centar ) 

http://www.nekretnine.rs/
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Grad:  Beograd 

Okrug:  Grad Beograd 

Zemlja:  Srbija 

Kvadratura:  2087 m2 

Ažuriran: 02.07.2019 Objavljen: 02.07.2019 

Odlicna zgrada na Andricevom vencu sa pogledom na Pionirski park, ukupne neto povrsine 2087m2 

podeljenih u 7 nadzemnih spratova i tri podzemne etaze. Prvobitno je bila zamisljena kao hotel sa 25-

30 soba, a zatim kao poslovna zgrada. Gradjena je 2008-2009, ostala u sivoj fazi sa svim zavrsenim 

instalacijama vode I kanalizacije, kupljenim liftovima, agregatom itd. Za vise informacija molimo 

obratite se , BL&CO na +381 (0)11 40 10 888 
 
 

K-3 Izvor: www.halooglasi.com 
 

 

 

 

Poslovna zgrada Prodaja Beograd Politika ( centar ) 

3 341 091 EUR 1905m2 

Kategorija: Poslovna zgrada  

Transakcija: Prodaja 

Deo Grada: Politika ( centar ) 

Grad: Beograd  

Okrug: Grad Beograd 

Zemlja: Srbija 

Kvadratura: 1905 m2 

Ažuriran: 02.07.2019 Objavljen: 02.07.2019 

 

Poslovna zgrada se nalazi u samom centru Beograda, na 300 m udaljenosti od Terazija i 450 m od 

Knez Mihailove ulice. U okruženju se nalazi veliki broj poslovnih i administrativnih objekata kao što 

su: zgrada Politike, Radio Beograd, zgrada RTS, opština Stari grad, Dom Sindikata, Privredna komora 

Srbije, Privredna komora Beograda, Dom omladine, Dom vojske, Glavna pošta, Skupština Srbije, 

Gradska skupština, Predsedništvo Srbije i mnogi drugi objekti. Takođe u okruženju postoji veliki broj 

drugih javnih ustanova kao što su muzeji, pozorišta, škole, muzičke škole, hoteli i drugo. Prostor ima 

priključke na gradsku mrežu: vodovod, kišna i fekalna kanalizacija, toplovod, elektroenergetske 

http://www.halooglasi.com/
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instalacije, telefon, internet i gromobranska instalacija. Hlađenje prostora se vrši preko pojedinačnih 

spoljnih jedinica klima uređaja.Za više informacija ili za zakazivanje gledanja pozovite BL&CO na 

+381 (0)11 40 10 888. 
 
 

K-4 Izvor: www.4zida.rs 
 

 
 

Dodatni opis 

Vračar, centar - Resavska 

 

zgrada, 2500m2 (terasa 150m2), SUT+PR+IV (šest etaža), grejanje - toplotne pumpe, telefon, interfon, 

podrum, parking, garaža, plac 4.29 ari. Ekskluzivno, u ponudi je izuzetna nekretnina smeštena u 

rezidencijalnom delu grada, u blizini Cvetnog trga i Beograđanke. Izgrađena je 2003. godine kao delo 

arhitekte M. Mirkovića. Upotrebljeni su najkvalitetniji materijali i oprema. Ugrađen je lift, 

Obezbeđena je najsavremenijim alarmima i video nadzorom. U suterenu su ugrađeni sefovi.  

 

Trenutno funkcioniše kao stambena zgrada sa stanom na svakoj etaži, lokalom u prizemlju i garažom i 

ostavama u suterenu, ali je multifunkcionalna i uz minimalne izmene može biti: klinika, hotel, banka 

(izvesno vreme bila u zakupu), kancelarijski prostor i slično, a penthaus sa izvanrednim terasama i 

pogledom bi mogao biti restoran. 

 

Objekat se prodaje kao celina. 

 

Uknjiženo. 

http://www.4zida.rs/
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PROCENA VREDNOSTI GRAĐEVINSKIH OBJEKATA  EP ''SVETLOST'' A.D. BEOGRAD KOMPARATIVNOM METODOM   

Red. 

br. 
Naziv objekta 

Način 

korišćenja 

objekta 

Broj 

katast. 

parcele 

Broj 

zgrade u 

LN/ 

posebnog 

dela 

Adresa 

objekta 

Površina 

osnove u 

LN u m2 

Spratnost  

Površin

a za 

procenu 

u m2 

Pravni 

status 

objekta 

Vrsta prava / 

oblik svojine 

Obim 

udela 

Procenjena vrednost  

Cena  

EUR/m2 

Ukupna 

vrednost 

procene u     

EUR 

Ukupna 

vrednost 

procene u     

RSD 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

                              

POSLOVNI PROSTOR U NASELJU ''KONJARNIK'' u Beogradu 

1 

Poslovni prostor u nivou 

prizemlja objekta broj 15/III 

u naselju Konjarnik 

          Prizemlje 172,80   
Vanknjižno 

vlasništvo 
  1.135 196.128 

23.050.590 

2 

Magacinski prostor u nivou 

podruma 2. u  objektu i 

magacinski prostor u nivou 

podruma 1 broj 15/III u 

naselju Konjarnik 

          Podrum 96,00   
Vanknjižno 

vlasništvo 
  568 54.480 

6.402.942 

3 

Garažni prostor u nivou 

podruma 1 objekta broj 

15/III u naselju Konjarnik 

          Podrum 139,50   
Vanknjižno 

vlasništvo 
  568 79.166 

9.304.275 

 UKUPNO (1-3):     408,30         329.774 38.779.077 

 

NAPOMENA: Poslovni prostor u naselju Konjarnik, EP ''SVETLOST'' AD, Beograd, kupilo je po Ugovoru broj 16216 0d 06.11.1977. godine, od Poslovnog udruženja 

„INPROS“ Beograd, Bulevar Revolucije broj 84/IX. 
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PROCENA VREDNOSTI INVESTICIONIH NEKRETNINA EP ''SVETLOST'' A.D. BEOGRAD KOMPARATIVNOM METODOM 

Red. 

br. 
Naziv objekta Način korišćenja objekta 

Broj 

katast. 

parcele 

Broj 

zgrade u 

LN/ 

posebnog 

dela 

Adresa 

objekta 

Površin

a osnove 

u LN u 

m2 

Spratnost  

Površina 

za 

procenu 

u m2 

Pravni status 

objekta 

Vrsta 

prava / 

oblik 

svojine 

Obim 

udela 

Procenjena vrednost  

Cena  

EUR/m2 

Ukupna 

vrednost 

procene u     

EUR 

Ukupna 

vrednost 

procene u     

RSD 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

                              

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ 314 K.O. STARI GRAD 

1 
OSTALE 

ZGRADE 

POSLOVNI PROSTOR ZA 

KOJI NIJE UTVRĐENA 

DELATNOST 

1688/1 1 
Francuska 

11 
242 Prizemlje 242 

Objekat ima 

odobrenje za 

upotrebu 

Svojina 

mešovita 
1/1 2.323 562.166 66.106.674 

2 
OSTALE 

ZGRADE 

POSLOVNI PROSTOR ZA 

KOJI NIJE UTVRĐENA 

DELATNOST 

1688/1 2 
Francuska 

11 
137 Prvi sprat 137 

Objekat ima 

odobrenje za 

upotrebu 

Svojina 

mešovita 
1/1 2.323 318.251 37.424.026 

3 
OSTALE 

ZGRADE 

POSLOVNI PROSTOR ZA 

KOJI NIJE UTVRĐENA 

DELATNOST 

1688/1 3 
Francuska 

11 
137 

Drugi 

sprat 
137 

Objekat ima 

odobrenje za 

upotrebu 

Svojina 

mešovita 
1/1 2.323 318.251 37.424.026 

4 
OSTALE 

ZGRADE 

POSLOVNI PROSTOR ZA 

KOJI NIJE UTVRĐENA 

DELATNOST 

1688/1 4 
Francuska 

11 
134 Teći sprat 134 

Objekat ima 

odobrenje za 

upotrebu 

Svojina 

mešovita 
1/1 2.323 311.282 36.604.522 

5 
OSTALE 

ZGRADE 

POSLOVNI PROSTOR ZA 

KOJI NIJE UTVRĐENA 

DELATNOST 

1688/1 5 
Francuska 

11 
59 

Četvrti 

sprat 
59 

Objekat ima 

odobrenje za 

upotrebu 

Svojina 

mešovita 
1/1 2.323 137.057 16.116.916 

6 
OSTALE 

ZGRADE 

POSLOVNI PROSTOR ZA 

KOJI NIJE UTVRĐENA 

DELATNOST 

1688/1 6 
Francuska 

11 
121 Peti sprat 121 

Objekat ima 

odobrenje za 

upotrebu 

Svojina 

mešovita 
1/1 2.323 281.083 33.053.337 

7 
OSTALE 

ZGRADE 

POSLOVNI PROSTOR ZA 

KOJI NIJE UTVRĐENA 

DELATNOST DVA 

POVEZANA MAGACINA, 

DESNO OD STEPENICA 

1688/1 BB 
Francuska 

11 
19 Podrum 19 

Objekat ima 

odobrenje za 

upotrebu 

Svojina 

mešovita 
1/1 1.200 22.800 2.681.116 

 UKUPNO (1-7):     849         1.950.890 229.410.618 
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3. PRILOZI 
 

 

1. Prepis Lista nepokretnosti broj 314 K.O. Stari Grad 

 

 

2. Ugovor o kupoprodaji poslovnog, magacinskog i garažnog prostora u 

naselju Konjarnik br. 16216 od 26.11.1977. godine 
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2.437.517,- Din.

I elon l.
Prodovoc prdooie, o Kupoc kupuie poslovni prostor u nbvou prizemlio
obiekoto broi 15/lll u noseliu "Koniornik", ukupne powlin e 172180 m2.

Ukupno wednost novedenog poslovnog prostoro iznosi:

UGOVOR
o kupoprodoii poslovnog. mogocinskog i goroZnog pr6 toro u noseliu

"Koniornik" u Beogrod.r o

UGOVORNE STRANE:

Prodovoc: Poslovno udruZenie INPROS, Beognod, Bulevor Revo-
luciie broi 84/lX, za roEun neposrednog izvodioEo
GP "Rod", iz Beogrodo.

t'Svetlost" - elektrotehniEko preduzede iz Beogrodo,
Froncusko ulico broi ll.

Kupoc:

PREDMET UGOVORA:
Kupoprodoio poslovnog, mogocinskog i goroinog
prostoro u obiektu broi 15/lll u noseliu "Koniornik"
u Beogrodu.

172180 m2 x 14. 106.- din/m2 =

U tome ie:

- proizvodno grodievinsko ceno so

doprinosom zo skloniSte:

172,80 m2 x 10. 149.- din/n2 =

- trolkovi komunolnog opremon[o i
uredienio grodievinskog zemliiito
so doprinosom zo toplifikociiu:

| .753.747 "- Din.

172, 80 m2 x ts.957.- dln/n2 = 683.n0.- Din.

elon 2.

Prodovoc prodoie, o Kupoc kupufe mogocinski prostor u nivou podrumo
2. u obiektu broi l5/lll u noseliu "Koniornik". oznoEen no priloienoi
skici broiem 74, i mogocinski prostor u nivo podrumo I u istom obie-
ktu, oznoEen no prilo2enoi skici broiem 54, ukupne powiine 96100 m2.

Ukupno wednost novedenog mogocinskog prostoro iznosi:

96100 m2 x 6.071 . - din/n2 = roo.o.r.... 582.816,-- Din.



,l
2./

431 .232.- Din.

747,580,- Din.

626.634.- Din.

I U tome:

- proizvodno-grodievinsko ceno so

doprinosom zo skloniite:

96100 n2 x 4.492,- din/m2 -

- troikovi komunolnog opremonio i
uredienio grodievinskog zemli i3ro3

96100 m2 x 1.579.- Din/m2 =

Ukupno vrednost novedenog goroinog prcs toro

139150 m2 x 5.39.- dln/m2 =

U tome:

- proizvodno - grodievinsko ceno so

151.584.- Din.

elon 3.

Prodovoc prodoie, o Kupoc kupuie goroZni prostor u nivou podrumo Io
obiekto broi 15/lll u noseliu "Koniornik". ozno6en no priloienoi skici
broievimo 62162o, 63163o. 64 i Uo, ukupne pow5ine 139.50 m2.

tznost:

- troikovi konn,nolnog opremonio i
uredienio grodievinskog zemliiSto so
doprinosom zo toplifikociiu:

I39r50 m2 x 867.- din/m2 = 120.946.- Din.

elon 4.

Premo Elonu 1., 2. i 3. ovog Ugovoro ukupno vrednost poslowrog 1
mogocinskog i goroinog prostoro koii su pnedmet kupoprodoie po ovom ugovo-
ru iznosi:

doprinosom zo skloniSte:

139150 m2 x 4.492,- din/m2 =

Poslovni prostor .....................
Mogocinski piostor .....
Goroini prostor' .

2.437.517.-

582.816, -
747.580.-

Din.

Din.

Din.

UKUPNO DINARA:

U tome ie:

l. Proizvodno - grodievinskd vrednost
so dopinosimo zo skloniite:

3,767.913.-

1.753"747.- Din.- zo poslovni prostor



- zo mogocinski prostor
- zo goroini proctor

3./

431.232.-
626.634.-

Din.
Din.

SVEGA DINARA:

2. Trolkovi komunolnog opremonio i
uredienio grodievinskog zemliiito
so doprinosom zo toplifikociiu:

- zo poslovni pros tor ..
- zo mogocinski prostor (bez dopirnoso

zo toplifikociiu) .....
0 zo goroini prostor

2.81r.613.-

(83.n0.- Din.

l5l . 584. -
120.946,-

Din.

Din.

SVEGA DINARA: 956.300.0 Din.

U nopred novedene cene poslovnog, mogocinskog i goroinog prostoro niie
uro6unot porez no promet, koo ni svo osfolo dovonio koio proistiEu iz ovog
ugovoro o koie plo6o Kupoc.

elon 5.

Ukupon iznoc iz Elono 4. ovog ugovoro ad 3.767.913.- dinoro Kupoc 6e
isplotiti i to:

- u roku od 15 kolendcnskih dono po
obostronom potpisivoniu ovog ugovoro,
no iiro roEun neposrednog izvodioEo
GP "Rod" iz Beogrodo bro[ 60801-
&t-2213 3.767.913.- Din.

elon 6.

Ukoliko Kupoc ni po isteku 30 kolendorskih dono od roko iz ilono 5. ne
uploti oznoieni iznos ili go ne uploti u celini, Prodovoc ie ovlolden do
smotro do ie Kupoc odusloo od kupovine novedenog poslovnog, mogocinskog
i goroZnog prostoro i do ie ovo[ ugovor roskinut, te imo prov isti poslovni,
mogocinski i goroini prostor odmoh prodoti tre6em licu.

)

U sluioiu nostuponio roskidoog uslovo iz p:ethodnog stovo, Prodovoc se

obovezuie do Kupcu powoti plodene iznose kupoprodoine cene so 87o

komote godiSnie, noikosniie u roku od 30 kolendorskih dono od dono
priiemo pismenog izioiniovonio Kupco u tom smislu.

Kupoc ie tokodie obovezon do kod primopredoie poslovnog, mogocinskog
i goroinog prostoro pruZi dokoze predstowriku Prodovco do ie izvriio duine
uplote u svemu premo 6lonu 5. ovog ugovoro, koo i dq ie izvriio isplotu
oboveze porezo no promet. Bez ovih potvrdo, Prodovoc ne6e predoti

./. ..


